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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA DE CALATRAVA domicilio en Plaza del Ayuntamiento, s/n
de la localidad de Argamasilla de Calatrava (Ciudad Real) CP: 13.440, encarga la redaccién de LA
MODIFICACION 02/2017 DE LAS NN.SS. PARA LA RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO DE RESERVA A
SUELO URBANO CON CALIFICACION DE ZONA VERDE Y RECALIFICACION DE ZONA VERDE Y VIARIO A
SUELO RESIDENCIAL al Arquitecto D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, colegiado nim. 3.545 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha.
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1.

Contenido de la memoria

El articulo 30 TRLOTAU vy el articulo 119 del Reglamento de Planeamiento establecen las pautas generales para
establecer el contenido de la documentacién de los planes y, en especial, de las innovaciones del planeamiento

general.

De esta forma, el presente documento contendrd lo establecido en el articulo 30 TRLOTAU:

Articulo 30. La documentacién de los planes

Sin perjuicio de lo que dispongan las Normas Técnicas del Planeamiento, la documentacién de los diferentes planes, deberd
respetar las siguientes reglas minimas:

1.% Incluirén una Memoria, que informard de la tutela de los bienes y del cumplimiento de los criterios y los fines previstos en el
titulo | y justificard, con eficacia normativa, las determinaciones correspondientes a los documentos gréficos o literarios, incluyendo,
en su caso, el andlisis y las consecuencias demogréficos, sociolégicos y ambientales que las determinaciones puedan conllevar.

Asimismo, diferenciarén las determinaciones correspondientes a la ordenacién estructural y detallada, identificdndolas
expresamente por relacién a documentacién escrita y gréfica.

2.9 Los planes que establezcan determinaciones de desarrollo del régimen urbanistico del suelo, incluirdn un documento de normas
urbanisticas en las que se expresardn los diferentes criterios y elementos definitorios de los usos y aprovechamientos
correspondientes a cada solar o parcela, asi como las definitorias de las morfologias edificatorias, sin perjuicio de su remisién a las
correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

3.9 Cuando la finalidad del plan asi lo aconseje y el desarrollo y la dindmica urbanisticos lo exigiera se deberd incluir en la
Memoria, ademds, el andlisis y las propuestas relativos a la ordenacién del tréfico, la movilidad y el transporte colectivo.

4.9 El estudio, informe o evaluacién del impacto ambiental legalmente exigible, en su caso, vendrd desarrollado como parte de la
Memoria.

5.% Los planes que prevean inversiones pUblicas y privadas para su ejecucién, deberdn incluir una evaluacién analitica de las
posibles implicaciones econémicas y financieras en funcién de los agentes inversores previstos y de la l6gica secuencial establecida
para su ejecucién y puesta en servicio.

6.9 Los planos y la documentacién gréfica correspondientes deberdn definir con claridad la informacién y la ordenacién que
expresen y deberdn confeccionarse a la escala y con el grado de definicién adecuados a la finalidad que persigan.

Entre los planos a que se refiere el parrafo anterior deberdn figurar, en su caso, planos de informacién catastral y topogrdfica,
comprensivos de todos los factores fisicos y juridicos que condicionen o afecten la ordenacién, asi como los planos que reflejen
gréficamente de forma adecuada y suficiente esta Gltima.

Asimismo, el articulo 39.9 TRLOTAU vy el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento establecen que toda
innovacién del planeamiento deberd tener:

a) Justifi

cacién detallada de la modificacién, en relacién no sélo con el terreno directamente afectado, sino con

el conjunto del sector y su enforno inmediato, con especial referencio a las infraestructuras y dotaciones
correspondientes a la red bdsica de dotaciones.

b) Justificaciéon de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio.
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c) Planos de la ordenacién detallada del sector y de sus inmediaciones, que demuestren grdficamente la mejora
de la ordenacién en un contexto espacial més amplio.

d) Estudio de impacto ambiental, si se pretende la reclasificacién de suelo ristico.
e) Documento gréfico de refundicién.

En la presente MEMORIA se establecen todas estas determinaciones, sirviendo como contenido formal de la
modificacién propuesta, cumpliéndose asi lo propugnado por la Legislacién urbanistica autonémica.

2. Situacién actual

El municipio de ARGAMASILLA DE CALATRAVA posee en la actualidad el siguiente instrumento de planeamiento
general municipal: Normas Subsidiarias.

Estas normas fueron aprobadas definitivamente el 28 de febrero de 1991.

Desde su entrada en vigor, las Normas Subsidiarias (en adelante, NN.SS.) no han sufrido modificaciones.

3. Descripcién de la Modificacién 002/2017

La situacién de la Modificacién Puntual No 2 se encuentra en el sureste del nidcleo urbano, en suelo urbano, con
referencias catastrales 6267522VH0866N, 6267517VH0866N, 6267518VH0866N, 6267519VH0866N,
6267521VH0866N y 6267520VH0866N  en C/ Cérdoba con una superficie de suelo de 2.206,49 m2.

Se pretende la recalificacién de la Zona Verde y Vial en Zona Verde y suelo Residencial.

Las infraestructuras existentes y anejas a la zona objeto de la modificacién, son las siguientes: viario urbanizado
alrededor de la manzana, en calle Cérdoba, Travesia Cérdoba y calle Sacramento .

En conclusién, la presente MODIFICACION tiene como finalidad:

a) Recalificar Zona Verde y viario de C/ Cérdoba a uso Zona Verde y suelo Residencial
para la realizacién de la Ejecucién Forzosa de la sentencia N°® 216/2018 dictada el
08/11/2018.

Esta Zona Verde tiene 75,02m2 mds que la actual de las NN.SS. Pasa de 1.134,02m?
a 1.206,04 m2.

También la Zona Verde se adecua a la normativa “Areas de Juego (AJ) Con superficie
minima de 200 metros cuadrados y que permita inscribir en ellas un circulo de 12
metros de didmetro. Tendrd la consideracién de sistema local”.

b) El Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava también considera el vial que queda en
el norte de la Zona Verde en cuestién es innecesario al quedar una manzana de solo

20,35m de ancho.
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L6045

———~  ALINE ACIONES

ESTADO ACTUAL DE LAS NN.SS VIGENTES

CALIFICACION DE SUELO SEGUN NN.SS VIGENTES
USOS SUPERFICIE m2
ZONA VERDE 1.134,02 m?s
VIARIO 911,25 m?s
RESIDENCIAL 2.496,65 m?s
total 4.541,92 m?s
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ESTADO ACTUAL
PARCELA CATASTRAL 6267520VH0866N A EXPROPIAR.
SE RECALIFICA A ZONA VERDE

José Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto. Colegiado N?3545 del COACM. Avenida del Ferrocarril N6 LOCAL COMERCIAL 13004 Ciudad Real.

ESTRUCTURA CATASTRAL
Parcela Catastra Superficie % propiedad Propietario

Parcela 1 6267522VH0866N 200,03 m?2s 9,07% -

Parcela 2 6267517VHO866N 199,84 m?s 9,06% -

Parcela 3 6267518VH0866N 201,29 m?3s 9,12% -

Parcela 4 6267519VH0866N 201,30 m?s 9,12% -

Parcela 5 6267521VH0866N 194,99 m2s 8,84% -

Parcela 6 6267520VH0866N 1.209,04 m3s 54,79% Ayto. Argamasilla de Cva. Parcela expropiada
TOTAL 2.206,49 m?s 100,00%




Arellano

ARGAMASILLA DE CALATRAVA (CIUDAD REAL). ar q U | t eC t oS

RECALIFICACION DE ZONA VERDE Y VIARIO A ZONA VERDE Y SUELO RESIDENCIAL
MODIFICACION N° 002/2017

Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava
Situacion: ARGAMASILLA DE CALATRAVA (CIUDAD REAL)

Avenida del Ferrocarril N°6.
LOCAL COMERCIAL
13004 CIUDAD REAL

ARQU'TECTO: J. JAVIER RAMiREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiqdo N°:3545. To. 926 231 776 Fax: 926 922 531

ESTADO MODIFICADO
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R A 4 A: 2.206,49 m2s
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DELIMITACION
SUELO URBANO

/—

LAS PARCELAS CATASTRALES RESTANTES PASAN A SUELO RESIDENCIAL, como
esta en la actualidad.

El resto de la manzana residencial (Calle Rosa) no es objeto de la modificacion puntual.

NUEVA CALIFICACION DE SUELO
uUsos SUPERFICIE m2
ZONA VERDE 1.209,04 m?3s
RESIDENCIAL 997,45 m?s
total 2.206,49 m?s
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4. Aplicacién de los criterios y fines del Titulo |

La actividad administrativa urbanistica comprende la ocupacién, transformacién, uso y aprovechamiento del
suelo, manteniendo que esta actividad en una funcién publica de titularidad y responsabilidad de la
Administraciones pUblicas competentes, que segin el TRLOTAU corresponde a la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha y a los Municipios (articulo 2 TRLOTAU).

El contenido de la actividad administrativa urbanistica, es segin el TRLOTAU, por un lado, la organizacién,
direccién y control de la ocupacién del suelo, asi como su transformacién a través de la urbanizacién y la
edificacién. Y, por otro lado, la delimitacién del contenido del derecho de propiedad del suelo por razén de su
funcién social. Esta funcién pablica conllevard la atribucién a la Administracién de una serie de potestades
necesarias para un desarrollo eficaz. Segun el articulo 2.2 TRLOTAU son las siguientes:

a) “Organizacién de la gestién de la actividad.

b)  Formulacién, aprobacién y ejecucién de instrumentos de planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica.
c) Intervencién para garantizar el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad del suelo.

d)  Ejecucién de la urbanizacién prevista por el planeamiento y, en su caso, direccién y control de dicha ejecucién.
e) Regulacién del mercado del suelo.

f)  Policia de la edificacién y de uso y aprovechamiento del suelo.

g) Sancién de las infracciones”

El articulo 3 del TRLOTAU sefala cuales son los bienes a cuya tutela sirve la actividad urbanistica y dice

textualmente;
“Todas las actividades urbanisticas deberdn procurar la méxima tutela y realizacién préctica posible de los bienes que expresan los
principios rectores de la politica social y econémica establecidos en los arts. 45, 46 y 47 de la Constitucién”.

Encontramos en este precepto uno de los Principios generales del TRLOTAU. Estos valores que se mencionan
expresamente van a constituir el sustrato ideolégico que debe estar presente en toda la actividad urbanistica.

Observamos como la MODIFICACION PROPUESTA cumple y salvaguarda los bienes constitucionalmente
tutelados que recoge de forma expresa el TRLOTAU en su articulo 3.

Profundamente conectado con los bienes a cuya tutela sirve la actividad urbanistica (articulo 3 TRLOTAU), nos
encontramos con un acervo de criterios y fines que van a guiar el desarrollo de la actividad urbanistica y territorial
a lo largo del articulado de la ley. Serviran para realizar el orden sustantivo instaurado a través de los valores y
principios de los articulos 45, 46 y 47 CE.

La justificacion de la MODIFICACION PROPUESTA, reside en la siguiente conclusién:

a. Recalificar Zona Verde y viario de C/ Cérdoba a uso Zona Verde y suelo Residencial
para la realizacién de la Ejecucién Forzosa de la sentencia N°® 216/2018 dictada el

08/11/2018.

b. El Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava también considera el vial que queda en
el norte de la Zona Verde en cuestién es innecesario al quedar una manzana de solo

20,35m de ancho.
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5. Tramitacién administrativa de la modificacién

Al constituir una modificacién de la ordenacién urbanistica estructural establecidas en las NN.SS. vigentes
(articulos 24 y 25 TRLOTALU), el trémite juridico-administrativo a seguir es el del articulo 36 TRLOTAU y
concordantes.

6. Normativa de la modificacién

Disposicién preliminar PRIMERA

La normativa de la MODIFICACION n® 002/2017 viene contenida en las presentes Normas Urbanisticas. La
situaciéon de la Modificacién Puntual Ne 2 se encuentra en el sureste del nicleo urbano, en suelo
urbano, con referencias catastrales 6267522VH0866N, 6267517VHO866N, 6267518VH0866N,
6267519VHO866N, 6267521VHO866N y 6267520VH0866N  en C/ Cérdoba con una superficie de
suelo de 2.206,49 m2.

Disposicién preliminar SEGUNDA

La MODIFICACION n° 002/2017, se encuentra regulada en su Ficha de ordenacién urbanistica, en sus planos
de ordenacién urbanistica y en las siguientes disposiciones.

Articulado:

Articulo 1. REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

1. Constitucién espafiola.

2. Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante y por brevedad, LOTAU).

3. Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de
la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RP).

4. Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RSR).

5. Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, donde se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
Estatal.

6. Deben tenerse en cuenta también aquellas disposiciones reglamentarias no contradictorias con la LOTAU y la
anterior normativa (Reglamento de Planeamiento —RPU, Reglamento de Gestion Urbanistica - RGU —y
Reglamento de Disciplina Urbanistica — RDU, en especial).

7. Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico.

8. Leyy Reglamento Hipotecario, asi como las normas de inscripcién de actos urbanisticos.

9. Ley 9/2003 de 20 de marzo de Vias Pecuarias de Castilla la Mancha

10. Reglamento sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, aprobado
por RD 1093/1997, de 4 de julio.

11. Normas Subsidiarias de Argamasilla de Calatrava

12. Resto de normas de general aplicacién.

Al mismo se le aplicard el régimen juridico establecido en el instrumento de planeamiento en vigor, en todo lo
que no sea contrario a la Legislacién urbanistica aplicable.
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Articulo 2. CALIFICACION DEL SUELO

1. La superficie total del démbito es de 2.206,49 m2 suelo.
2. La calificacion del suelo es en su uso ZONA VERDE y USO RESIDENCIAL.

Articulo 3. PROGRAMACION Y DESARROLLO URBANISTICO
1. Su ejecucién y desarrollo se realizard de acuerdo con el articulo 100 y 129 del TRLOTAU.
Articulo 4. ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL Y DETALLADA

1. La ordenacién urbanistica serd la contenida en la FICHA DE ORDENACION de la zona.
a. La ordenacién urbanistica estructural comprende: Clase de suelo: en C/ Cérdoba URBANO.
b. Uso global mayoritario: en C/ Cérdoba ZONA VERDE y RESIDENCIAL.
c. Edificabilidad méxima: lo especificado en las NN.SS., en este caso expresada en alturas: B+1 con
retranqueos especificados.

2. La ordenacién urbanistica estructural comprende:
a. Usos compatibles: Lo referente en las NN.SS. del municipio de Argamasilla de Calatrava.

Articulo 5. DOTACIONES PUBLICAS

1. La ejecucién de las dotaciones publicas de sistema general o de sistema local se realizard de acuerdo
con el Titulo V del TRLOTAU de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

2. Dado que la modificacién pretende destinar el uso a zona verde en su totalidad, CUMPLE con los
requisitos de superficie reservada a dotaciones.

Articulo 6. AFECCIONES

No aplica.
Articulo 7. CONDICIONES DE EDIFICACION
Segin Normas Subsidiarias del municipio de Argamasilla de Calatrava.

Articulo 8. CONDICIONES DE URBANIZACION

Red Viaria. Los itinerarios peatonales cumplirdn la normativa vigente sobre accesibilidad.

La documentacién relativa a la forma del trazado, caracteristicas y pardmetros se detallard en el correspondiente

PROYECTO DE URBANIZACION DE LA ZONA VERDE. EL VIARIO NO SE MODIFICA ES EL EXISTENTE.

La presente Modificacién Puntal trate de la recalificacién de Zona Verde y Viario a Zona Verde y Suelo
Residencial.
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Articulo 9. ANEXO DE ACCESIBILIDAD

Real Decreto legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abiril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios pUblicos
urbanizados y edificaciones.

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacién, en
materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad (CTE).

Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha que la desarrolla, Decreto 158/1997 de 2 de diciembre.
(CA).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
Homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes municipales. (N.T.P.).

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios pUblicos
urbanizaciones. (Orden VIV).

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 2. Ambito de aplicacién.

El ¢mbito de aplicacion de esta Orden estd constituido por
todos los espacios publicos
urbanizados y los elementos que lo componen.

Las  condiciones de accesibilidad y no

discriminacién para el acceso vy utilizacion de los
espacios pUblicos urbanizados se aplican a:

* Las dreas de uso peatonal.
* Las dreas de estancia.
¢ Los elementos urbanos.
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* los itinerarios peatonales.

Comprendidos en espacios pUblicos urbanizados de acuerdo a
esta Orden.

En las zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el
cumplimiento de alguna de dichas
condiciones, se planteardn las soluciones

alternativas que garanticen la  mdxima

accesibilidad.

ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE (IPA)

Art. 5 Condiciones generales del IPA.

Definicioén: son itinerarios peatonales

ACCESIBLES aquellos que garantizan el uso no
discriminatorio y circulacion de forma autonoma y continua de
todas las personas.

a. ltinerario peatonal accesible:

- En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no
inferior a 1,80 m.

- Altura libre de paso: 2,20 m
- Pendiente maxima longitudinal: 6%

- Pendiente maxima transversal: 2%

b. Los desniveles seran salvados mediante

rampas (art. 14), escaleras (art.15), ascensores
(art.16) y tapices rodantes o escaleras

- Sin escalones aislados ni resaltes.

- Pavimentacion dura, estable y antideslizante, sin piezas ni
elementos sueltos

- lluminacién minima de 20 luxes

c. Plataforma Unica de uso mixto, cuando el

ancho o la forma impidan separar los itinerarios
peatonal y vehicular.
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- Iguales condiciones que itinerarios accesibles

CRUCES ENTRE ITINERARIOS PEATONALES E
ITINERARIOS VEHICULARES.

Art. 20 Vados peatonales.

a. Enningun caso invadira el IPA que transcurre por la acera.
Por lo que sélo se admiten estrechamientos minimos de 1,50
m.

b. El encuentro entre el vado y la calzada debera estar
enrasado.

¢. La anchura min. del plano inclinado del vado a cota de la
calzada sera de 1,80 m.

d. El pavimento del plano inclinado proporcionara
una superficie lisa y antideslizante con
sefializacion tactil segun art.45 y 46

e. Pendiente longitudinal max.:

- Para tramos inclinados de hasta 2 m: 10%.

- Para tramos inclinados de hasta 2,5 m: 8%.

f. Cuando no sea posible salvar el desnivel

mediante unvado de 1 6 3 pendientes, se

optara por llevar la acera al mismo nivel de la calzada con
planos inclinados de pendiente maxima longitudinal del 8%.

Art. 21 Pasos de peatones.

a. Ancho de paso: = al de los vados peatonales
gue los limitan. (1,80 m min.).
b. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre

acera y calzada mediante un plano inclinado,
se podréa optar por elevar el paso de peatones
en toda su superficie al nivel de las aceras.

Art. 22 Isletas.

a. Ancho de paso: = al del paso de peatones a

13
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que corresponde. (1,80 m min.) y longitud
minima 1,50 m

b. Cuando no puedan cumplir estas condiciones,

se ejecutaran sobre una plataforma situada
entre 2y 4 cm por encime del nivel de la
calzada; encuentro resuelto mediante bordillo
rebajado con pendiente < 12%.

Art.23 Semaforos.

1.2 Estaran regulados para poder cruzar a una

velocidad de 50 cm/seg.

ELEMENTOS DE URBANIZACION.

Art. 10 Condiciones generales de los EU.

a. Los elementos de urbanizacion NUNCA

invadiran el ambito libre de paso de un
itinerario peatonal accesible.

Art. 11 Pavimentos.

a. Su colocacién (en IPA) y mantenimiento asegurara su
continuidad y la inexistencia de resaltes.
Art. 12 Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

b. Enrasadas con el nivel del pavimento

circundante cumpliendo segun su ubicacion:
- en areas de uso peatonal: @ max.= 1cm
- en la calzada @ méax. =2,5cm

Art. 14 Rampas.

a. ancho min.: 1,80 m.

b. longitud méax. del tramo: 10 m. c. pendiente longitudinal
max:

- 10% hasta 3 m

- 8% hasta 10 m.

d. pendiente transversal max: 2%

e. Ancho de los Rellanos:

14
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- Con cambio de sentido: Ancho rampa X 1,80 m
- Sin cambio de sentido: Ancho rampa X 1,50 m
f. espacio al inicio y final de la rampa que no invada el IPA de
Ancho rampa X 1,50 m.
g. Extremos de la rampa de pavimento tactil indicador
direccional (art. 46).Ancho: 1,20 m.
h. lluminacién en IPA 20 luxes.

Art. 30 Elementos de proteccion del peatén.
a. Altura minima:

- 0,90 m para altura menor a 6m

b. Obligacion pasamanos dobles a ambos lados c. altura
pasamanos superior: 0,95 - 1,05 m.

d. altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,75 m

e. ancho de agarre: entre 4,5y 5 cm. f. prolongacion: 30 cm
g. Separacion minima de la pared: 4 cm

h. pasamanos central para ancho superior a 4 m

ELEMENTOS DE URBANIZACION.

Art. 15 Escaleras.
a. Ancho minimo: 1,20 m
b. Tramos:

n°® minimo peldafos: 3
n°® maximo peldafios: 12

c. Peldafios:

- Huella minima: 30 cm

- Contrahuella maxima: 16 cm

-  Entodo caso: 54 cm <2C+H <70 cm
- Rellanos: Ancho X 1,20 m

Art. 30 Elementos de proteccion del peatdn.
a. Altura minima:

- 0,90 m para altura menor a 6m

- 1,10 m para alturas superiores a 6m

b. Obligacion pasamanos dobles a ambos lados c. altura
pasamanos superior: 0,95 - 1,05 m.

altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,75 m

ancho de agarre: entre 4,5y 5 cm. f. prolongacion: 30 cm
Separacion minima de la pared: 4 cm

pasamanos central para ancho superior a 4 m

e

José Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto. Colegiado N°3545 del COACM. Avenida del Ferrocarril N6 LOCAL COMERCIAL 13004 Ciudad Real.

JQ o

Art. 16 Ascensores.

15



RECALIFICACION DE ZONA VERDE Y VIARIO A ZONA VERDE Y SUELO RESIDENCIAL . i- 1'
ARGAMASILLA DE CALATRAVA (CIUDAD REAL).

MODIFICACION N 002/2017 O rq U l e C O S
Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava Ave deOOCieLl geor,\r/\oEcRaCerlLN"éA
Situacién: ARGAMASILLA DE CALATRAVA (CIUDAD REAL) 12004 ClUDAD REAL
ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545. To. 926 231 776 Fax: 926 922 531

a. Sin resaltes entre el pavimento del IPA y el acceso al
ascensor.

b. Separacion max. entre el suelo de la cabina y el pavimento
exterior: 35 mm.

c. Cabinas:

- De 1 puerta 6 2 enfrentadas: 1,10 x 1,40m

- De 2 puertas en angulo: 1,40 x 1,40 m d. ancho de paso
libre minimo de 1 m.

e. Seccion transversal del pasamanos de

dimensiones entre 30 y 45 mm.
f. Espacio entre pasamanos y pared min. 35 mm. g. Altura
del borde sup. pasamanos 900 + 25 mm
h. Altura botonera: entre 0,70y 1,20 m.

Art. 17 Escaleras mecanicas y tapices rodantes.

b. Pendiente maxima: 12%.

c. Superficie moévil horizontal que debera discurrir

en horizontal antes de generar peldafios o
superficie inclinada: 0,80 m.

MOBILIARIO URBANO.

Art. 24. Condiciones generales.

a. Suinstalacion en las areas de uso peatonal no
invadiran el itinerario peatonal accesible.
b. Se dispondrdn preferentemente alineados

junto a la banda exterior de la acera, y a una

distancia min. de 0,40 m del limite entre el

bordillo y la calzada.

Art. 33 Elementos vinculados a actividades comerciales.

a. Los puestos comerciales situados en areas de

uso peatonal con mostradores de atencion al
publico dispondran de un espacio minimo de
altura entre 0,70 y 0,75 m
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a. Puerta: abatible hacia el exterior o corredera.

b. Mecanismos y elementos manipulables a altura max.
0,95 m.

c. Altura de asiento inodoro: entre 0,45y 0,50 m.

Art. 35 Plazas de aparcamiento reservadas a personas
con movilidad reducida.

a. Proporcién: como min. laccesib/40 6 fraccion.

b. Las plazas dispuestas en perpendicular y en diagonal
tendran una dimensién minima de

5,00 x 2,20 y dispondran de una zona de aproximacion y
transferencia lateral de longitud igual a la plaza y ancho 1,50
m. que podré ser compartido por dos plazas adyacentes.

c. Las plazas dispuestas en linea tendra las
mismas dimensiones y una zona de

transferencia y aproximacion posterior de
ancho igual a la plaza y longitud min. 1,50 m.

- Ley 1/1994, de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha. (LAEB).

LEY Articulo 5.- Accesibilidad en la via pdblica.

1.- A los efectos de la presente Ley:

a) Se consideran elementos de urbanizaciéon: la pavimentacién y encintado de aceras, las redes de distribucién de
energia eléctrica, gas, telefonia y telemdtica, la jardineria, las redes de saneamiento y distribucion de aguas y
cualesquiera otras que se realicen en las vias publicas para ejecutar el planeamiento urbanistico.

b) Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de objetos existentes en las vias y espacios libres publicos,
superpuestos o adosados a los elementos de urbanizacién o edificacién, de manera que modificarlos o
trasladarlos no genera alteraciones sustanciales de aquéllas, tales como: semaforos, postes de sefalizacién,
cabinas telefénicas, papeleras, fuentes publicas, veladores, toldos, quioscos, vallas publicitarias, parasoles,
marquesinas, contenedores y cualquier otro de naturaleza andloga.

2.- Los elementos de urbanizacién no podrdn originar obstdculos que impidan la libertad de movimientos de las
personas con limitaciones y movilidad reducida. Asimismo el mobiliario urbano deberd situarse de forma que sea
accesible y pueda ser utilizado por todos los ciudadanos, especialmente para aquellos que tengan su movilidad

reducida, y no constituyan un obstaculo para el trdnsito.

17
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3.- Durante el perfodo de ejecucién de obras en la via publica, los Ayuntamientos y en su caso las empresas
responsables de su realizacién, velardn porque se interrumpa el menor tiempo posible su accesibilidad, asi como
por sefalizar y proteger adecuadamente de los peligros que para los ciudadanos y en especial los afectados de

alguna limitacién, pueda generarles la ejecucién de la obra.

DISPOSICIONES SOBRE LA ACCESIBILIDAD URBANISTICA

CODIGO  Articulo 13.- Condiciones minimas de accesibilidad.

1.- Se consideran elementos de urbanizacién: la pavimentacién, encintado de aceras, las redes de distribucién de
energia eléctrica, gas, telefonia y telemdtica, la jardineria, las redes de saneamiento y distribucién de aguas y
cualesquiera ofras que se realicen en las vias pdblicas para ejecutar el planeamiento urbanistico.

2.- Se entiende por itinerario aquel dmbito o espacio de paso que permita un recorrido urbanizado continuo que
relaciona y permite acceder a los diferentes espacios de uso publico y edificaciones del entorno.

3.- Una via publica o tramo de la misma se considera accesible si cumple las siguientes condiciones:

- Constituye un itinerario accesible de peatones, o mixto de peatones y vehiculos, segin los requerimientos del
apartado 1.1. del Anexo 1.

APARTADO 1.1 Anexo 1
NORMAS DE ACCESIBILIDAD URBANISTICA

1.1.- linerarios peatonales accesibles.
1.1.1.- ltinerario peatonal accesible.
Un itinerario peatonal se considera accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

- Tener una anchura libre minima de 1,50 m. y una altura libre de obstaculos de 2,10 m.

En los cambios de direccién, la anchura libre de paso permite inscribir un circulo de 1,50m. de didmetro.
- No incluye ninguna escalera ni escalén aislado.
- La pendiente longitudinal no supera el 6%. No obstante, cuando las condiciones
topogrdficas del terreno no permitan cumplir lo anterior, se admiten itinerarios o tramos de éstos con las
siguientes pendientes longitudinales:
a. Tramos de menos de 3 m. de largo: de 10 a 12% de pendiente mdxima.
b. Tramos de entre 3y 10 m. de largo: de 8 a 10% de pendiente mdxima.

c. Tramos de mds de 10 m. de largo: de 6 a 8% de pendiente maxima.

- El pavimento es duro, antideslizante y sin relieves diferentes a los propios del grabado de las piezas.

18
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- En parques y jardines, se admite un pavimento de tierras compactadas con un 90% PM (Préctor

modificado

- Se coloca un pavimento con textura diferenciada para detectar pasos de peatones.

- Las rejas y registros se colocan enrasados con el pavimento circundante. Las aberturas de las rejas
situadas en itinerarios peatonales tienen una dimensién que permite la inscripcién de un circulo de 2 cm.
de didmetro como méximo. La disposiciéon del enrejado se hace de manera que no puedan tropezar

personas que utilicen bastén o silla de ruedas.

- NO hay darboles situados en estos itinerarios.

- Tienen una pendiente transversal no superior al 2%.

- Los elementos de urbanizacién y mobiliario que forman parte de este itinerario son accesibles.

- Los elementos de urbanizacién deberdn ser accesibles segin el apartado 1.2

APARTADO 1.2.

1.2.- Elementos de urbanizacién accesibles.

1.2.1.- Vados accesibles.

El vado de paso de peatones se considera accesible ya que cumple los siguientes requisitos:

- La anchura libre minima es de 1,80 m. de forma que permita el transito de dos personas en silla de ruedas.

- El bordillo del vado tiene 2 cm. de altura respecto a la calzada y los cantos se redondean.

- La pendiente longitudinal del vado es como méximo del 8%. La pendiente transversal mdxima es del 2%.

- Sefalizacién con pavimento de textura diferenciada.

- El itinerario de peatones que atraviesa, no tiene una pendiente longitudinal superior al 8%, ni una pendiente
transversal superior al 2%.

Vado Peatonal transversal a la directriz de la acera:

- El eje del vado se situard en la directriz del paso peatonal.

- En todo caso, queda una banda de paso de anchura suficiente en la acera no afectada por el vado peatonal.
1.2.2.- Pasos de peatones accesibles.

El paso de peatones que forma parte de un itinerario accesible, se considera accesible cuando cumple los
siguientes requisitos:

- Salvar el desnivel entre el bordillo y la calzada con un vado de peatones accesible.

- Cuando cruce una isleta intermedia en calzadas rodadas, ésta se recortard y quedard rebajada al mismo nivel

de las calzadas en una anchura igual a la del paso de peatones. El pavimento de la isleta es diferenciador
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respecto al de la calzada.
- Cuando el paso, por su longitud, se realice en dos tiempos con parada intermedia, la isleta tendré una longitud
minima de 1,50 m., una anchura igual a la del paso de peatones y su pavimento estard nivelado con el de la
calzada cuando la longitud de la isleta no supere 4,00 m.
Paso de peatones mediante elevacién de calzada
Consiste en elevar la cota de calzada en la anchura del paso. Los vados de transiciéon en la via de rodadura
tendran suave pendiente. Solucién recomendada en vias en las que se requiere el templado de tréfico.
1.2.4.- Rampas accesibles.

- La anchura Gtil de paso es de 1,50 m, de forma que permita el transito de dos personas, una de ellas en

silla de ruedas.

- La pendiente longitudinal serd del 6%. No obstante, lo anterior, en los itinerarios donde la longitud de la
rampa pudiera obstaculizar el paso de peatones o donde las condiciones topograficas del terreno no
permitan cumplir lo anterior, se podran establecer las siguientes pendientes longitudinales.

- Tramos de menos de 3 m. de largo: de 10 a 12% de pendiente méxima.
- Tramos de entre 3y 10 m de largo: de 8 a 10% de pendiente maxima.

- Tramos de mds de 10 m. de largo: de 6 a 8% de pendiente maxima.

- Se admite una pendiente transversal maxima de un 2%.

- El pavimento de las rampas es duro, antideslizante y sin relieves diferentes a los propios del grabado de
las piezas.

- Lo longitud de cada tramo de rampa medida en proyeccién horizontal es como méximo de 10 m.
- Enla unién de tramos de diferente pendiente se colocan rellanos intermedios.

- Los rellanos intermedios tienen una longitud minima en la direccién de circulacién de 1,5 m.

- Alinicio y al final de cada rampa hay un rellano de 1,5 m. de longitud como minimo.

- Cuando entre la rampa y la zona adyacente hay un desnivel igual o superior a 0,20 m. se dispone de u
elemento de proteccién longitudinal con una altura de 10 cm. por encima del pavimento de la rampa.

- Las rampas disponen de dos barandillas en ambos lados, a una altura de entre 0,90 m. y 0,95 m, la
primera y 0,79 my 0,75 m. la segunda. Los pasamanos de las rampas tienen un disefio anatémico que
permite adaptar la mano, con una seccién igual o funcionalmente equivalente a la de un tubo redondo
de 3 a 5 cm de didmetro, separado como minimo 5 cm de los pardmetros verticales.

- Elinicio y final de una rampa se sefializa con pavimento diferenciado del resto, y dispone de un nivel de
iluminacién minimo de 10 lux durante la noche.

José Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto. Colegiado N°3545 del COACM. Avenida del Ferrocarril N6 LOCAL COMERCIAL 13004 Ciudad Real.
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Una plaza de aparcamiento se considera accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

- Tiene unas dimensiones minimas para el vehiculo de 3,60 m. x 5 m. en bateria y 2,20 m. x 5 m. en linea.

- Los estacionamientos en bateria tienen un espacio de acercamiento que puede ser compartido y que permite la
inscripcién de un circulo de 1,50 m. de didmetro delante de la puerta del conductor. El espacio de acercamiento
estd comunicado con la acera y la diferencia de nivel entre las superficies de aparcamiento y de acerado se
salvan con una rampa o rebaje.

- Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefalizan conjuntamente con el simbolo de
accesibilidad en el suelo y una sefal vertical en un lugar visible, con la inscripcién “reservado a personas con

movilidad reducida”.

APARTADO 1.3.

1.3.- Mobiliario urbano accesible.

1.3.1.- Condiciones generales.

Un elemento de mobiliario urbano se considera accesible cuando cumple los requisitos siguientes:

- Ser accesibles a través de un itinerario accesible.

- Su ubicacién permite siempre la existencia de una franja de paso libre de obstaculos de 1,50 m. de anchura x
2,10 m. de altura.

- Los elementos salientes y/o volantes que sean superior a 15 cm. de vuelo y que limiten con itinerarios se sitGan
a una altura igual o superior a 2,10 m.

- Los elementos que deban ser accesibles manualmente estdn situados a una altura de entre 1 m. y 1,40 m. de
altura.

1.3.2.- Elementos urbanos diversos.

- No se instala ningin obstdculo en el espacio de las aceras comprendido dentro del paso de viandantes.

- Las sefales de trafico, los semdforos, los postes de alumbrado publico o cualquier elemento de sefializacién se

sitdan al lado del bordillo cuando la acera tenga una anchura igual o superior a 1,50 m.

- Los toldos, marquesinas, escaparates y otros elementos andlogos, que ocupen o se interfieran en un itinerario
peatonal, se disponen de forma que no constituyen un obstaculo para las personas con movilidad reducida. Estos
elementos no dispondrén de componentes sobreelevados que representen riesgo para las personas con
visibilidad reducida al no tener contacto con el bastén en su parte inferior.

- Las basuras se disponen en contenedores especiales situados en la calzada, alejados de los pasos de
viandantes. Se prohibe expresamente situar las basuras u otros objetos en las aceras.

- Las instalaciones en fachadas tales como toldos, marquesinas, escaparates, anuncios, rétulos, etc., quedardn a

una altura minima de 2,10 m. del suelo.

Los elementos urbanos se consideran accesibles si cumplen los siguientes requisitos de disefio:
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- Los elementos de acceso al recinto tendrdn una anchura minima de 0,90 m. y una altura minima de 2,10 m. y
deben estar convenientemente sefializados.
- El mobiliario de atencién al publico tiene, total o parcialmente una altura maxima respecto al suelo de 0,85 m.
Si dispone sélo de aproximacién frontal, la parte inferior, entre 0,00 m. y 0,70 m. de altura, en una anchura de
0,85 m. como minimo, queda libre de obstdculos para permitir la aproximacién de una silla de ruedas.
- La mesa tendrd una altura maxima de 0,80 m. La parte inferior, entre 0,00 y 0,70 m. de altura, y en una
anchura de 0,85 m. como minimo, deberd quedar libre de obstdculos para permitir la aproximacién de una silla
de ruedas.
- El elemento mds alto manipulable de los aparatos telefénicos estd situado a una altura méxima de 1,40 m. En
caso de que el aparato telefénico se sitde en una cabina-locutorio, ésta tiene unas dimensiones minimas de 1,25
m. de anchura y 1,20 m. de profundidad libre de obstdculos, y el suelo queda nivelado con el pavimento
circundante. El espacio de acceso a la cabina tiene una anchura libre minima de 0,85 m.
- Los elementos para impedir el paso de vehiculos estdn separados por una distancia minima de 0,90 m. y tienen
una altura minima de 0,80 m.

- En gradas y zonas de espectadores, la plaza de un espectador para usuarios en silla de ruedas tiene unas
dimensiones minimas de 0,80 m. de anchura y 1,20 m. de profundidad.

- Los pulsadores se situardn a una altura méxima de 1,40 m.

- Los soportes verticales de sefales y semdforos tienen una seccién de cantos redondeados.

- Los seméforos serén acusticos y han de emitir una sefial sonora indicadora del tiempo de paso de peatones, a
peticién del usuario mediante un mando a distancia.

Un espacio de uso publico se considera accesible si redne las siguientes condiciones de accesibilidad:

- Disponer de un itinerario accesible que permita un recorrido por el interior del mismo, y el acceso a los
elementos singulares del espacio y a los servicios higiénicos, segin las prescripciones del apartado 1.1 del Anexo
1. (Anteriormente desarrollado).

- Los elementos de urbanizacién del citado itinerario son accesibles segin las prescripciones del apartado 1.2 del
Anexo 1. (Anteriormente desarrollado).

- El mobiliario urbano es accesible segun las prescripciones del apartado 1.3 del Anexo 1y lo previsto en el

articulo 16.

Articulo 16.- Mobiliario urbano.
1.- En cada espacio publico accesible, como minimo un elemento del mobiliario urbano para cada uso

diferenciado ha de ser accesible en las condiciones establecidas en el apartado 1.3 del Anexo 1. (Anteriormente
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desarrollado).
2.- El itinerario de aproximacién a estos elementos de mobiliario ha de ser accesible en las condiciones

establecidas en el apartado 1.1. del Anexo 1. (Anteriormente desarrollado).

LEY Articulo é.- ltinerarios peatonales accesibles.

1.- Los itinerarios pUblicos o privados de uso comunitario, destinados al transito de peatones o mixto de vehiculos
y peatones, se han disefiado garantizando la existencia de un paso libre de cualquier obstdculo, con una anchura
tal que permite, como minimo, el transito simultdneo de dos personas, una de ellas en silla de ruedas. Los vados,
isletas y pasos de peatones de estos itinerarios se han disefiado con una anchura minima que permite el transito
de dos personas en sillas de ruedas.

2.- Los desniveles de itinerarios y espacios pUblicos peatonales se salvardn mediante rampas que no alcanzan
grados de inclinacién superiores al 6% y su anchura permite, como minimo, el transito simultdneo de dos
personas, una de ellas en silla de ruedas.

En los pasos de peatones y esquinas de cruce de calles o vias de circulacién, los bordillos se han rebajado al
nivel del pavimento.

3.- Los pavimentos de los itinerarios peatonales son duros, antideslizantes y sin resaltes, y se han enrasado las
rejillas, registros, protecciones de alcorques y otros de naturaleza anéloga.

CODIGO Articulo 14.- ltinerarios.

1.- El disefio y trazado de los recorridos de uso publico o comunitario destinados al transito de peatones se

realiza mediante itinerarios de peatones que resultan accesibles en las condiciones establecidas en el Anexo 1.
(Anteriormente desarrollado).

2.- Podrdan quedar exentos de lo previsto en el apartado anterior aquellos itinerarios que tengan alternativas, y
cuyo coste de ejecucién como accesible sea superior en més de un 50% al coste como no accesible.

3.- Se puede admitir la sustitucién de itinerario de peatones accesible por un itinerario mixto accesible en
aquellos tramos en que el coste de ejecucion del itinerario de peatones accesible supere en mdés de un 50% el
coste de un itinerario mixto accesible. En los puntos de conexién entre ambos itinerarios se ha de poder
estacionar un vehiculo en el espacio equivalente al de una plaza de estacionamiento accesible, en las
condiciones previstas en el apartado 1.2.6 del Anexo 1.

4.- La previsidn de itinerarios accesibles en cascos urbanos de valor histérico-artistico y en lugares naturales
protegidos puede admitir soluciones alternativas siempre que el proyecto sea aprobado por el organismo
competente en esta materia.

5.- La comunicacién vertical entre espacios de uso publico se realiza como minimo con rampas o ascensores
accesibles.

6.- Las escaleras de uso pUblico, como elementos utilizables por determinadas personas con limitaciones, han de

ser accesibles en las condiciones establecidas en el apartado 1.2.3 del Anexo 1. (Anteriormente desarrollado).
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LEY Articulo 7.- Mobiliario urbano.

1.- Las sefales de tréfico, seméforos, postes de iluminacién o cualesquiera otros elementos verticales de
sefializacién, que se colocan en un itinerario o espacio de acceso peatonal, se disponen de forma que no
entorpecen la circulacién, y puedan ser usados con la méxima comodidad y seguridad. Singularmente los
semdaforos contardn con un sistema de sefalizacién sonora para indicar el cambio de luz.

2.- Los elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas u hornacinas telefénicas, fuentes, papeleras,
bancos u otros andlogos, se disefiarén y ubicardn de forma que puedan ser accesibles para todos los ciudadanos
y que no constituyan obstaculo para el trdnsito.

Asimismo, la construccién de elementos salientes sobre las alineaciones de fachadas que interfieran en un
espacio o itinerario peatonal, tales como vitrinas, marquesinas y otros andlogos, se realizardn evitando que se

constituyan en obstdculos.

CODIGO Articulo 17.- SeRdlizacién.

1.- Se han de sefalizado permanentemente con el simbolo internacional de accesibilidad, de forma que sean
facilmente visibles:

- Los itinerarios de peatones accesibles.

- Los itinerarios mixtos de peatones y vehiculos accesibles.

- Las plazas de estacionamiento accesibles.

- Los servicios higiénicos accesibles.

CODIGO Ariculo 18.- Servicios higiénicos.

1.- Los servicios higiénicos se consideran accesibles cuando rednen las condiciones que establece el apartado
1.2.7 del Anexo 1.

2.- Los servicios higiénicos de uso pUblico han de disponer, como minimo, de un servicio accesible por sexo.

LEY Articulo 9.- Reserva de estacionamiento de vehiculos.

En las zonas que se creen para estacionamiento de vehiculos ligeros deberd reservarse, como minimo, una plaza
de cada 50 o fraccién, destinada a vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida permanente.

Dicha plaza tendrd unas dimensiones minimas segin el apartado 1.2.6 y estardn tan cerca como sea posible de
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los accesos peatonales. Estas plazas estdn sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad y la
prohibicién de aparcar en ellas a personas que no se encuentren en situacién de movilidad reducida.

Los garajes o aparcamientos de uso publico con més de una planta serdn, al menos, practicables y, en caso de
que sea necesaria la instalacién de un ascensor, su cabina, y las puertas de entrada serén practicables para
personas que utilicen sillas de ruedas y, en general, con movilidad reducida, y estard colocado lo més cerca

posible de los espacios reservados.

CODIGO Articulo 15.- Estacionamientos.

1.- Los estacionamientos se consideran accesibles cuando retnen las condiciones previstas en el apartado 1.2.6
del Anexo 1.

2.- En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros se han reservado, permanentemente y tan cerca
como ha sido posible de los accesos para viandantes, plazas accesibles debidamente sefializadas para vehiculos
que fransporten personas con movilidad reducida.

3.- El nimero de plazas a reservar, con las caracteristicas citadas, serd como minimo de una plaza cada 50 o
fraccién.

4.- Las zonas de estacionamiento tienen un itinerario de peatones accesible que comunique las plazas

reservadas con la via publica.
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FICHA DE ORDENACION URBANISTICA 1/2

ARGAMASLIADE CALATRAVA
NORMAS SUBSIDIARIAS
NN MUNICIPALES
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA REAAE LA RIS
SUPERFICIE TOTAL M 2.206,04 m2s
DESCRIPCION
Zona de ordenacién situada en el sureste del municipio, en C/ Cérdoba
ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL OF
CLASIFICACION DEL SUELO CLASE . U URBANO
CATEGORIA SUR CONSOLIDADO
USO GLOBAL MAYORITARIO D RESIDENCIAL
APROVECHAMIENTO REAL (en manzanas netas) M NN.SS.
INTENSIDAD MAXIMA (por manzanas residencial) M/Ms NN.SS.
DENSIDAD MAXIMA
\%\'% NN.SS.
RED BASICA DE RESERVAS: VIARIO EXISTENTE s
SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES , DOTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS, Y ESPACIOS LIBRES
ORDENACION URBANISTICA DETALLADA oD
RED SECUNDARIA DE RESERVAS NO ADSCRITAS A LA RED BASICA M 1.209,04 m2s Zonas Verdes
Sistema Local
SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS M2s
USOS PORMENORIZADOS D
USOS COMPATIBLES Residencial
Comercial
Dotacional
Industria
) 1° Categoria
ORDENANZAS TIPOLOGICAS
. EDIFICACION EN MANZANA
TIPOLOGIA MC CERRADA
ALTURA M 7
Ne° PLANTAS[ S/R B+1
PARCELA MlNlMA M2 200
FRENTE MINIMO M 4

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

ORDENACION
URBANIZACION

ESTUDIO DE DETALLE
PROYECTO DE URBANIZACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
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7. Planos y documentacién gréfica

Planos de informaciéon

: Situacién y emplazamiento.

: Estado Actual NN.SS.

: Estado Actual del Ambito.

: Estructura Catastral.

: Afecciones Sectoriales.

: Red Viaria.

: Infraestructura Saneamiento.

. Infraestructura Agua

. Infraestructura Red Eléctrica y Alumbrado.

eleleleleleXeReke)
DOIXOE DN =

Planos de ordenacién

O-01: Delimitacién de la Modificacién
0-02: Estado Actual- Estado Modificado
O-03: Nueva delimitacién del Casco Urbano
0O-04: Calificacién del suelo y cotas
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8. Anexo fotogréfico

Calle cérdoba, vista direccién este.

Calle cérdoba, vista direccién oeste.
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9. SENTENCIA JUDICIAL
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JDO. CONTENCIOSO/ADMTVO. N. 2

ADMI.\'ESRACION

DE JUSTICIA CIUDAD REAL

UNIDAD PROCESAL DE APOYO DIRECTO

Modelo: NO6860

C/ERAS DEL CERRILLO, S/N 13071 CIUDAD REAL
Teléfono: 926 278885 Fax: 926278918

Equipo/usuario: E02

N.I.G: 13034 45 3 2017 0000478

Procedimiento: ETJ EJECUCION DE TITULOS JUDICIALES 0000009 /2019 PO PROCEDIMIENTO ORDINARIO
0000221 /2017

Sobre ACMINISTRACION LOCAL

De D/fia: ROFER ARGAMASILLA SL

Abogado: ANTONIO FERNANDEZ SALGADO

Contra D/fia: AYUNTAMIENTC DE ARGAMASILLA DE CALATRAVA

Procurador Sr./a. D./Dha: MIGUEL ANGEL POVEDA BAEZA

AUTO

En CIUDAD REAL, a veintinueve de marzo de dos mil
diecinueve.

HECHOS

PRIMERO.- Que se ha presentado demanda de ejecucidédn por el
anterior y referido demandante solicitando que se lleve a
efecto la sentencia de fecha 8 de noviembre de 2018.

SEGUNDO.~- Que para resolver la peticién se dicta la presente.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Es competente el presente &brganc confeorme al art.
7.1 LJCA y conforme al art. 103.1 LJCA que sefiala que La
potestad de hacer ejecutar las sentencias y demds resoluciones
judiciales corresponde exclusivamente a los Juzgados y
Tribunales de este orden jurisdiccional, y su ejercicio

compete al que haya conocido del asunto en primera o unica
instancia.

SEGUNDO.- El fallo de la resolucién a ejecutar seflalaba: Que

ESTIMO en PARTE el recurso contencioso administrativo presentado por La
mercantil ROFER ARGAMASILLA S.L. debidamente representada y asistida por

Cédigo Seguro de Verificacién E04799402-MI:qsFg-QtUV-YjwA-hZaP-M Puede verificar este documento en https://www.administraciondejusticia.gob.es
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AUTO

En CIUDAD REAL, a veintinueve de marzo de dos mil
diecinueve.

HECHOS

PRIMERO.- Que se ha presentado demanda de ejecucién por el
anterior y referido demandante solicitando que se 1lleve a
efecto la sentencia de fecha 8 de noviembre de 2018.

SEGUNDO.- Que para resolver la peticién se dicta la presente.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Es competente el presente oérgano conforme al art.
7.1 LJCA y conforme al art. 103.1 LJCA que sefiala que La
potestad de hacer ejecutar las sentencias y demds resoluciones
judiciales corresponde exclusivamente a los Juzgados y
Tribunales de este orden jurisdiccional, y su ejercicio

compete al que haya conocido del asunto en primera o unica
instancia.

SEGUNDO.- El fallo de la resolucidén a ejecutar sefialaba: Que
ESTIMO en PARTE el recurso contencioso administrativo presentado por La
mercantil ROFER ARGAMASILLA S.L. debidamente representada y asistida por
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

D. ANTONIO FERNANDEZ SALGADO como parte demandante frente al
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA DE CALATRAVA, debidamente
representado por D. MIGUEL ANGEL POVEDA BAEZA y asistido por D. JUAN
DANIEL RUBIA GOMEZ como parte demandada y en consecuencia:

1°.- ANULO la resolucién impugnada.

2°.- RECONOZCO la incoacién del procedimiento de expropiacién por
ministerio de la ley respecto de la finca objeto de litigio.

TERCERO.- El art. 104.2 LJCA seflala que Transcurridos dos
meses a partir de la comunicacién de la sentencia o el plazo
fijado en ésta para el cumplimiento del fallo conforme al
articulo Tilep il i) cualquiera de las partes y personas
afectadas podrd instar su ejecucidn forzosa.

Si la ejecucién se contrae al pago de una cantidad de dinero
dice el art. 106.1 LJCA que No obstante lo dispuesto en el
artieule 104.2, transcurridos tres meses desde que Ia
sentencia firme sea comunicada al Jdrgano que deba cumplirla,
se podrda instar la ejecucidén forzosa. En este supuesto, la
autoridad judicial, oido el Jérgano encargado de hacerla
efectiva, podra incrementar en dos puntos el interés legal a
devengar, siempre que apreciase falta de diligencia en el
cumplimiento.

CUARTO.- El art. 551 LEC sefiala que 1. Presentada la demanda
ejecutiva, el Tribunal, siempre que concurran los presupuestos
Y requisitos procesales, el titulo ejecutivo nc adolezca de
ninguna irregularidad formal y los actos de ejecucidén que se
solicitan sean conformes con la naturaleza y contenido del
titulo, dictard auto conteniendo la orden general de ejecucidn
y despachando la misma.

Con caracter previo el Letrado de 1la Administracién de
Justicia llevard a cabo la oportuna consulta al Registro
Piblico Concursal a los efectos previstos en el apartado 4 del
articulo 5 bis de la Ley Concursal.

2. El citado auto expresara:

1.° La persona o personas a cuyo favor se despacha 1la
ejecucién y la persona o personas contra guien se despacha
ésta.

2.° 8i 1la ejecucidén se despacha en forma mancomunada o
solidaria.
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3.° La cantidad, en su caso, por la gue se despacha la
ejecucidn, por todos los conceptos.

4.° Llas precisiones que resulte necesario realizar respecto de
las partes o del contenido de la ejecucidn, segun lo dispuesto
en el titulo ejecutivo, y asimismo respecto de los
responsables personales de la deuda o propietarios de bienes
especilalmente afectos a su pago o a los que ha de extenderse
la ejecucidén, segun lo establecido en el articulo 538 de esta
ley.

3. Dictado el auto por el Juez o Magistrado, el Letrado de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucién, en el
mismo dia o en el siguiente dia hé&bil a aquél en que hubiera
sido dictadc el auto despachando ejecucidén, dictard decreto en
el gue se contendréan:

HER Las medidas ejecutivas concretas gue resultaren
procedentes, incluido si fuera posible el embargo de bienes.

2.° Las medidas de localizacidén y averiguacidén de los bienes
del ejecutado que procedan, conforme a lo previsto en los
articulos 589 y 590.

3.° El contenido del requerimiento de pago que depa hacerse al
deudor, en los <casos en que la ley establezca este
requerimiento, y si este se efectuara por funcionarios del
Cuerpo de Auxilio Judicial o por el procurador de la parte
ejecutante, si lo hubiera solicitado.

El Letrado de 1la Administracién de Justicia pondrd en
conocimiento del Registro Publico Concursal la existencia del
auto por el gque se despacha la ejecucidén con expresa
especificacién del numero de identificacién fiscal del deudor
persona fisica o Jjuridica contra el que se despache 1la
ejecucion. El Registre Plblico Concursal notifieard al Jjuzgade
que esté conociendo de la ejecucidén la practica de cualquier
asiento que se lleve a cabo asociado al nUmero de
identificacién fiscal notificado a los efectos previstos en la
legislacidén concursal. El1 Letrade de la Administracién de
Justicia pondrd en conocimiento del Registro Publico Concursal
la finalizacién del procedimiento de ejecucidén cuando la misma
se produzca.

4. Ccntra el auto autorizando y despachando la ejecucién no se
dara recurso alguno, sin perjuicio de la oposicién que pueda
formular el ejecutado.




ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

QUINTO.- Reuniendo la demanda las cuestiones formales que
exige el art. 549 LEC, siendo la sentencia ejecutable vy
habiendo transcurrido el plazo sefialado en los articulos antes
mencionados, no constando debidamente cumplimentada la misma,
procede dictar la presente ordenando la ejecucién judicial de
la resolucidn identificada y con las medidas ejecutivas que se
contienen en la parte dispositiva.

Por todo ello,

DISPONGO

1°.- Que DICTO ORDEN GENERAL DE EJECUCION y DESPACHO la misma
de la fecha 8 de noviembre de 2018, Procedimiento Ordinario
221/17 frente al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA DE
CALATRAVA y a favor de la mercantil ROFER ARGAMASILLA, S.L.,
debiendo la misma proceder a la incoacién del procedimiento de
expropiacién por ministerio de la ley respecto de la finca
objeto del litigio.

La presente no es susceptible de recurso conforme al art. 551
LEC, sin perjuicio de promover incidente de oposicién o
cualquier otra cuestién a la misma conforme al art. 109 LJCA
que podra realizarse en tanto que la presente ejecucién no
conste debidamente ejecutada en su totalidad.

Lo acuerda y firma el Ilmo. Sr. D. BENJAMIN SANCHEZ FERNANDEZ
MAGISTRADO-JUEZ del JDO. CONTENCIOSO/ADMTVO. N. 2 de CIUDAD
REAL. Doy fe.

EL/LA MAGISTRADO-JUEZ EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusidén del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en €l gue ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los dates de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de

las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjuicio, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podrdn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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DECRETO
En CIUDAD REAL, a ocho de abril de dos mil diecinueve.

Visto el estado que mantienen las presentes actuaciones es
procedente dictar la siguiente resolucién:;

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- En las presentes actuaciones se ha dictado Auto
con orden general de ejecucién de fecha de 29 de marzo de
2019, a favor de la ejecutante ROFER ARGAMASILLA SL, y frente
al AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA DE CALATRAVA, parte ejecutada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. - Dispone el articule 551.3 de la L.E.C., que
dictado el auto que contiene la orden general de ejecucidn, el
Letrado de la Administracién de Justicia responsable de la
misma, dictard decreto en el que se contendrian las medidas
ejecutivas concretas que resulten procedentes, incluyendo el
embargo de bienes, Y las medidas de localizacidén Yy
averiguacidén de los bienes del ejecutado gque procedan,
conforme a lo previsto en los articulos 589 y 590 de la L.E.C.

PARTE DISPOSITIVA
En orden a dar efectividad a las medidas concretas
solicitadas, acuerdo: librar EL OPORTUNO EXHORTO al Juzgado
de Paz de Argamasilla de Calatrava a fin de que se NOTIFIQUE Y
REQUIERA de manera expresa y personal al Sr. Alcalde
Presidente de dicha localidad para que en el plazo méximo de
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

SESENTA DIAS procede a la 1incoacidén del procedimiento de
expropiaciédn por ministerio de la ley respecto de la finca
objeto de litigioc debiendo informar de las actuaciones gue se
hayan llevado a cabo para dicha ejecucién asi como para que
identifique a tenor de lo establecido en el articulo 104 de la
LJCA el Organo, autoridad o funcionario responsable del
cumplimiento de la orden general.

Todo ello bajo apercibimiento de imposicidén de multas
coercitivas de ciento cincuenta a mil quinientos euros a las
autoridades, funcionarios o agentes que incumplan log
requerimientos del Juzgado o de la Sala, asi como reiterar
estas multas hasta la completa ejecucidén del fallo judicial,
sin perjuicio de otras responsabilidades patrimoniales a que
hubiere lugar. A la imposicién de estas multas les sera
aplicable lo previsto en el articulo 48. Y en su caso, se
podra ademas deducir el oportuno testimonio de particulares
para exigir la responsabilidad penal que pudiera corresponder
(articule 112 LJCR) .

El presente decreto se notificard en la forma dispuesta en
el auto que autoriza la ejecuciédn.

MODO DE IMPUGNACION

Contra la presente resolucién cabe interponer recurse directo
de revisién, sin efecto suspensivo, ante el Organo Judicial
que hubiere dictado la orden general de ejecucién (art. 551.5
de la LEC)

Lo acuerda y firma el/la Letrado de la Administracién de
Justicia D./D® MARIA FELIPA CONTRERAS CHOVA.

La difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el procesc en el que ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con plenoc respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjuicio, cuando proceda.

Los datos personales incluides en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.



P.O. 221/2017

AL JUZGADO DE LO CONTENCIOSO - ADMINISTRATIVO

P‘O

2 DE CIUDAD REAL

ANTONIO FERNANDEZ SALGADO, abogado 67.330 ICA de
Madrid, en representacion de ROFER ARGAMASILLA SL [PARTE
ACTORA], como ya consta acreditado en los autos arriba marginados,

comparezco ante el Juzgado y como mejor proceda en Derecho, DIGO:

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa [LRJCA],
INSTO LA EJECUCION DE LA SENTENCIA n° 216/2018 dictada el
08/11/2018 CONDENATORIA AL AYUNTAMIENTO DE
ARGAMASILLA DE CALATRAVA a tramitar expediente de
expropiacion, en virtud de los siguientes,

HECHOS

PRIMERO.- Que Ila citada sentencia que resolid el
procedimiento arriba marginado, estimé la pretensién subsidiaria de
nuestra demanda reconociendo la incoacién, por Ministerio de Ley, de
expediente de expropiacion forzosa de la finca propiedad de mandante,
sita en C/ Cérdoba n° 9 de la localidad, con referencia catastral
6267520VH0866N0001JX de caber 1219m?, inscrita como finca 14042
del Registro de la Propiedad de Almodévar del Campo (CR),

Validez desconocid

ANTONIO,
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SEGUNDO.- La sentencia fue notificada a las partes en fecha
14/11/2018, por lo que el plazo de 20 dias para recurrirla en apelacion
terminé el 13/12/2018, fecha a partir de la cual la sentencia es firme.

La demandada no ha cumplido la sentencia en cuanto a tener
incoado por Ministerio de la Ley el expediente de expropiacion. De
hecho el Ayuntamiento demandado no ha realizado ninguna actuacién
ni posterior a la sentencia, ni anterior (recordamos que nuestra
demanda judicial se dirigié contra la inadmisién de nuestra solicitud, no
habiéndose tramitado ninglin tipo de expediente por parte del
ayuntamiento).

Han transcurrido los 2 meses previstos en el art. 104.2) de la
LRJCA.

El Juzgado no ha procedido al requerimiento establecido en el
articulo 104 de la LRJCA, una vez firme la sentencia, para que la

Administracion la llevara a efecto en 10 dias.

TERCERO.- Esta parte aporta hoja de aprecio del bien a
expropiar como DOCUMENTO 1, acreditando el valor de la finca objeto
de expropiacién por ministerio de la ley, a los efectos de que conste en
el expediente de expropiacién a cuya incoacién fue condenado el

Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava.

CUARTO.- OBJETO DE LA EJECUCION:

Procede, dado el cumplimiento de los plazos legales, que la
administracion demandada (Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava)
incoe y tramite expediente de expropiacién de la finca sita en C/
Cérdoba n° 9 de la localidad, con referencia catastral
6267520VH0866N0001JX, inscrita como finca 14042 del Registro de la
Propiedad de Almoddvar del Campo (CR). Teniendo por presentada la

valoracion sobre ella presentada por esta parte, como hoja de aprecio.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

l.- PROCESALES: Articulos 71, 104 y siguientes de la Ley
29/1998 R.J.C.A., habiendo transcurrido el plazo legal para el

cumplimiento de la sentencia.

Articulo 108 LRJCA

1. Si la sentencia condenare a la Administracién a realizar una determinada actividad o a
dictar un acto, el Juez o Tribunal podrd, en caso de incumplimiento:

a) Ejecutar la sentencia a través de sus propios medios o requiriendo la colaboracion de
las autoridades y agentes de la administracion condenada o, en su defecto, de otras
Administraciones piiblicas, con observancia de los procedimientos establecidos al efecto.
b) Adoptar las medidas necesarias para que el fallo adquiera la eficacia que, en su caso,
seria inherente al acto omitido, entre las que se incluye la ejecucion subsidiaria con cargo
a la Administracién condenada.

2. Si la Administracién realizare alguna actividad que contraviniera los pronunciamientos
del fallo, el Juez o Tribunal, a instancia de los interesados, procederd a reponer la
situacion al estado exigido por el fallo y determinard los daiios y perjuicios que
ocasionare el incumplimiento.

(..)

Articulo 109

1. La Adminisiracion puiblica, las demds partes procesales y las personas afectadas por el
Jallo, mientras no conste en autos la total ejecucion de la sentencia, podrdn promover
incidente para decidir, sin contrariar el contenido del fallo, cuantas cuestiones se planteen
en la ejecucion y especialmente las siguientes:

a) Organo administrativo que ha de responsabilizarse de realizar las actuaciones.

b) Plazo mdximo para su cumplimiento, en atencion a las circunstancias que concurran.

¢) Medios con que ha de llevarse a efecto y procedimiento a seguir.

2. Del escrito planteando la cuestion incidental el Secretario judicial dard traslado a las
partes para que, en plazo comiin que no excederd de veinte dias, aleguen lo que estimen
procedente.

3. Evacuado el traslado o transcurrido el plazo a que se refiere el apartado anterior, el
Juez o Tribunal dictard auto, en el plazo de diez dias, decidiendo la cuestion planteada.

Il.- FONDO: Ley de Expropiacién Forzosa, de 16 de diciembre de
1954:

Articule 30 LEF

1. La Administracién expropiante habrd de aceptar o rechazar la valoracion de los
propietarios en igual plazo de veinte dias. En el primer caso se entenderd determinado
definitivamente el justo precio, y la Administracion procederd al pago del mismo, como
requisito previo a la ocupacion o disposicion.

2. En el segundo supuesto, la Administracién extenderd hoja de aprecio fundada del valor
del objeto de la expropiacion, que se notificard al propietario, el cual, dentro de los diez
dias siguientes, podrd aceptarla lisa y llanamente o bien rechazarla, y en este segundo
caso tendrd derecho a hacer las alegaciones que estime pertinentes, empleando los
métodos valorativos que juzgue mds adecuados para justificar su propia valoracién a los
efectos del articulo 43, y asimismo a aportar las pruebas que considere oportunas en
Justificacion de dichas alegaciones.
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En virtud de lo expuesto,

SUPLICO AL JUZGADO Que teniendo por presentado este
escrito, se sirva admitirlo, y DISPONGA LA EJECUCION FORZOSA de
la sentencia sefalada para que la Administraciéon condenada dé
cumplimiento al fallo de la misma en el improrrogable plazo de 10
dias, adopte las resoluciones que procedan para la incoacion,
tramite y resolucion de un expediente de expropiacién de la finca
sita en C/ Coérdoba n° 9 de la localidad, con referencia catastral
6267520VH0866N0001JX, inscrita como finca 14042 del Registro de la
Propiedad de Almoddévar del Campo (CR).

SUPLICANDO al amparo del articulo 109.1.c) que obligue al
Ayuntamiento a tener por presentada hoja de aprecio del
expropiado, la cual debera aceptar o rechazar el Ayuntamiento en
el plazo de 20 dias desde la notificacién (segln el art. 30.1 de la Ley
de Expropiacién Forzosa).

SUPLICANDO asimismo, la condena en costas a la ejecutada,

dimanantes del procedimiento de ejecuciéon que solicitamos.

En Ciudad Real, el 13 de marzo de 2019.

ANTONIO FERNANDEZ SALGADO
ABOGADCOQ 67.330 ICAM
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HOJA DE APRECIO DE FINCA URBANA EN CALLE
CORDOBA, 9, DE ARGAMASILLA DE CVA. CIUDAD REAL.

PROCEDIMIENTO N°: 221/2017

ASUNTO: TASACION PERICIAL DE FINCA URBANA.
SUJETO PASIVO: ROFER ARGAMASILLA SL.
SITUACION FINCA: C/ Cérdoba, 9.
13440-Argamasilla de Cva.
Ciudad Real.
FECHA: 14 de Enero del afio 2019.

Como consecuencia de la sentencia N° 216/2018 dictada en el procedimiento
ordinario 0000221/2017, seguido entre la mercantii ROFER ARGAMASILLA SL como
parte demandante y el Excmo. Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava como
parte demandada, se formula la presente HOJA DE APRECIO a tenor del punto 6.2°
de dicha sentencia, “sin perjuicio de los efectos que pueda tener la modificaciéon
del planeamiento respecto de la parcela en cuestion”.

Se realiza por tanto la valoraciéon de la siguiente parcela:

1.- DESCRIPCION DE LA FINCA URBANA:

Parcela situada en la Calle Cérdoba, 9 de Argamasilla de Calatrava REF. Catastral:
6267520VHO866N0001JX, suelo sin edificar, con una superficie de 1.209 m2

i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

L] n
ARl AR AL, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
a -
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE NHURMAGION GRAFICA E w000
_ 6267520VHOBEEN0001JX |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE S i
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13440 ARGAMASI LA DE CALATRAVA [CIUDAD REAL)
Suelo mn eart N T -
106 000000
PARCELA CATASTRAL
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ARGAMASILLA DE CALATRAVA [CIUDAD REAL]
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2.- SITUACION URBANISTICA:

Dispone Argamasilla de Cva. de unas Normas Subsidirias de Planeamiento (NNSS),
aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Real en su sesidn de
28 de Febrero de 1991.

En dichas NNSS, aparece la parcela en cuestiéon como vial y zona verde de sistema
local, con edificabiidad de 0.1 m2/m2 para uso dotacional, pero sin
aprovechamiento urbanistico lucrativo.
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En la actualidad se estd redactando una Modificacién Puntual de las NNSS de la
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localidad, que tiene por objeto la recdiificaciéon de dicha parcela, junto con otras
modificaciones varias, asignandole un uso residencial en dos plantas de altura y 20
m de fondo edificable.

usos SUPERFICIE m2
ZONA VERDE 2604.05
RESIDENCIAL 2045.28

lotal 4649.33

JUSTIFICACION DI SUPERFICIES (m3)
SRR. CLASIFICADO A SULC-ZONA
VERDE

1
[5U9ERF>CIE RECALIFICADA A USQ
[RESIDENCIAL (vano + zona werde)

2604 .05

204528

DIFERENCIA DE SUPERFCES 58 78

Esta Modificacion Puntual se encuentra en tramitacién en estos momentos,
quedando aun un tiempo indeterminado para su Aprobacién Definitiva y puesta en
vigencia.

El aprovechamiento maximo de la parcela en cuestidn seria:

1.209 m2s x 2 plantas = 2.418,00 m2c

Restando un 30% para patios, segun la tipologia edificatoria de la zona) tendriamos
una edificabilidad de 1.692,00 m2, de los que el 70% (1.184,40 m2) seria de uso
residencial y el 30% (507,60 m2) restante para uso de garaje y anexos.

3.- METODOLOGIA DE VALORACION.

El Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
[2010/8490] de Castilla la Mancha, de aplicacion en 2.019, establece en su articulo
147, que el justiprecio de los bienes y derechos, se determinard mediante la
aplicacién de los criterios establecidos por la legislacién estatal para la valoracién
por razén de urbanismo.

Esta legislacion se encuentra en la actualidad en la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (texto refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
Octubre), que establece en su articulo 37, que el valor del suelo urbanizado, se
determinarda de la siguiente manera:
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I. Para ia valoracién del suelo urbanizado que no estd edificado, o en que la edificacién
existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacién de ruina fisica: a) Se
considerarén como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacién urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de
profeccion que permita tasar su precio mdximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién urbanistica,
se les atibuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el dmbito espacial homogéneo
en que por usos y fipologias la ordenacién urbanistica los haya incluido. b) Se aplicard a
dicha edificabilidad el valor de repercusién del suelo segin el uso correspondiente,
determinado por el método residual estdtico. c) De la cantidad resultante de la lefra anterior
se descontard, en su caso, el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la
edificabilidad prevista.

2. Cuando se frate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la tasacién serd
el superior de los siguientes:

a) El deferminado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacién existente que se
ajuste a la legalidad, por el método de comparacién, aplicado exclusivamente a los usos de
la edificacion existente o la construccién ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracién de la edificacién existente o la construccién ya
realizada.

3. Cuando se frate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion
de la urbanizacién, el método residual a que se refieren los apartados anteriores considerard
los usos y edificabilidades atribuidos por la ordenacién en su situacién de origen.

4.- VALORACION DEL SUELO:

En aplicacién del articulo anterior podemos entender que la edificabilidad media
de la zona que se puede aplicar al solar para su valoraciéon es la asignada en la
Madificacién Puntual en tramitacién, por lo que tendriamos:

El aprovechamiento méaximo de la parcela en cuestidn seria:

1.209 m2s x 2 plantas = 2.418,00 m2c¢

Restando un 30% para patios, segun la tipologia edificatoria de la zona) tendriamos
una edificabilidad de 1.692,00 m2, de los que el 70% (1.184,40 m2) seria de uso
residencial y el 30% (507,60 m2) restante para uso de garaje y anexos.

PRECIO MAXIMO DE VENTA:

En la actuadlidad. y debido a la falta de mercado inmobiliario y a su inestabilidad,
con tendencia marcada hacia la depreciacién, no es posible la comparacién con
fincas andlogas, por carecer de datos debidamente contrastados, por lo que
atenderemos al valor obtenido por el método residual estatico a partir del
Presupuesto de Referencia del Colegio Oficial de Arquitectos, como método mds
fiable.

Teniendo en cuenta que el precio de la vivienda de VPO Régimen General en
Argamasilla de Cva data del V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitaciéon de
Castilla La Mancha 2009-2012, y se fija en 1.061,20 €/m2

e Decreto 173/20( /11 ', por el que se aprueba el V Plan Regional
de unendc Y% Rehobllnqc:lon de Castilla-La Mancha 2009-2012.
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ATPIK B ATPI C AE 1 AE 2

VPO RE 1.3688,85 1.220,38 1.061,20 808 680
VPO RG 1.564 .51 138472 1.212.80 1.061,20
VEQ PC 1.760,08 1.58008 1.264 40 1.212.80
VFT 1.564 51 1.35472 1.212,80 1.061,20
VPO promocion publica 1.251.61 1.115,78 870,24 848,58
Definicion:
VPO RE Vivienda de Preteccion Oficial de Régimen Especial
VPO RG Vivienda de Proteccién Oficial de Régimen General
VPO PC Vivienda de Proteccion Oficial de Precio Concertado
VPT Vivienda de Precio Tasado
VPO promocién publica | Vivienda de Proteccion Oficial de promocion privada

Entendemos que podemos propener este precio como de venta para el cdlculo del
Valor de Venta para vivienda.

Mientras que el valor del gargje se estima en el 0,5 del valor de la vivienda cuando
se construye conjuntamente en planta baja, segin los presupuestos de referencia
del Colegio de Arquitectos, por lo que podemos establecerlo en 530,40 €/m2

Asi tenemos:

VIVIENDA:

1.184,40 m2 x 1.061,20 €/m2c = 1.256.885,28 €
GARAJES Y ANEXOS:

507,60 x 530,60 €/m2c = 269.332,56 €
SUMA : 1.526.217,84 €

VALOR DE CONSTRUCCION SEGUN COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS:
Empleando los presupuestos de referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de
Ciudad Real, para el afio 2019, tendriamos la siguiente valoracién:

Supf. Viv: 1.184,40 m2.
Moédulo colegial/2019: 360 €/m2
Coef. Vivienda: 1.5

P.E.M Vivienda: 1.184,40 m2 x 360 €/m2 x 1,5 = 639.576,00 €
Coef. Gargje: 1,00

P.E.M Gargje: 507,60 m2 x 360 €/m2 x 1,00 = 182.736,00 €

SUMA P.E.M: 822.312,00 €
B.I. 4%/ 822.312.00 € 49.338,72 €
G.G. 13%/822.312,00 € 131.569,92 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.003.220,64 €

Gastos generales, impuestos, tasas,
proyectos técnicos, licencias, notaria

y registro, financiacién, etc. 10% 100.322,06 €
Beneficio del promotor 25% 250.805,16 €
COSTE TOTAL 1.354.347,86 €
REPERCUSION DEL SUELO ESTIMADO 171.869,98 €
5% Premio de Afeccién 8.593,49 €
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VALOR DEL SUELO TOTAL 180.463,47 €

5.- CONCLUSIONES:

Por lo que podemos estimar que el valor del suelo a fecha de 14 de Enero de 2019
es de CIENTO OCHENTA MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES CON CUARENTA Y SIETE
EUROS (180.463,47 €).

Lo que informamos a los efectos que procedan, en Ciudad Real a catorce de Enero
del ano dos mil diecinueve.

Fdo: Eusebio Garcia Coronado.
Arquitecto clgdo n® 207.
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